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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Frasmaskinen 3

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2015.

Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens rsavgifter
samt se till att ekonomin 8r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och dérfér gir
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pd avsittningen till fonden for yttre
underhall bdr anpassas utifran foreningens plan fér underhallet. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen
och resultatet kan variera dver dren beroende pa olika atgérder. Féréndringen av féreningens likvida medel kan
utldsas under avsnittet Kassaflode,

* Inga stdrre underhdll &r planerade de ndrmaste dren.

* Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsittningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa fareningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se l&nenoten.

» Arsavgifterna planeras att héjas from 2016-01-01.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att ldsa om ldngre fram i férvaltningsberéttelsen,

Féreningens dndamal

Foreningens &ndamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande mot ersattning och utan tidsbegransning. Bostadsritt dr den ratt i
féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrittsféreningen registrerades 2011-12-21. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-01-07
och nuvarande stadgar registrerades 2015-08-19 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkemstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en ikta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Helen Elisabeth Eriksson Ledamot
Petrah Elisabeth Gustafsson Ledamot
Magdalena Erika Hansson Ledamot
Stefan Johan Patric Bjdrsell Suppleant
Karl Sverker Rydberg Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit S protokollférda sammantraden.

Revisor
Malgorzata Karlsson Ordinarie Extern Ekonomistdd HB

Stammor

QOrdinarie fGreningsstimma holls 2015-04-15.
Extra féreningsstdmma kommer att hallas 2016-01-05 med anledning av val av ny revisor.
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Fastighetsfakta
Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun

Stockholm Frasmaskinen 3 2013 Stockholm

Fastigheten &r upplaten med tomtrétt.
Tomtrattsavtalet skrivs om 2023.

Fullvardesforsakring finns via Nordeuropa Férsékring AB.
| férsakringen ingar kollektivt bostadsréttstillagg fér medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fijdrrvirme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1951 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1962.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 737 m2, varav 2 568 m? utgdr lagenhetsyta och 169 m? utgdr
lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Féreningen upplater 31 ldgenheter med bostadsratt samt 5 ldgenheter och 1 lokal med hyresrdtt.

Ldgenhetsférdelning:

36

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Svensk Markservice AB 82 m? 2016-03-31

Teknisk status
Nedanstdende underhdll har utforts elier planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Malning 2015-2016 Trapphus

Elarbeten 2015 -2016 Byte armaturer trapphus
Stamspelning 2014 Rengéring av stammar
OVK Besiktning 2014 Kontroll av ventilation
Malning 2014 Ledstanger och grund
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avial.

Avtal Leverantor
Ekonomisk férvaltning SBC SverigesBostadsrattsCentrum AB
Skéter underhdll av fastigheten Akerlunds
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Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens bestut hdjs arsavgifterna 2016-01-01 med 3 %.
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KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1556 766 1713 329
INBETALNINGAR
Rérelseintakter 884 360 1876029
Finansiella intdkter 1916 13 091
Minskning kortfristiga fordringar 0 35 874
1886 276 1924 994
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 1 186 549 1167 109
Finansiella kostnader 383324 440 790
Okning av kortfristiga fordringar 25406 0
Minskning av langfristiga skulder 258 360 258 360
Minskning av kortfristiga skulder 22 344 215299
1875983 2 081557
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1567 058 1556 766
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 10292 -156 564
*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Férdelning av intékter och kostnader
Kapital- Reparaticner
kostnader 3%
Hyror 21% :

21%

Avskriv-
ningar
14%

Arsavgifter
73%

Gwrig drift
22%

Taxebundna

- kostnader
37%

Fastighets-
avgift
3%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 243 kr per bostadslagenhet, dack blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvérdet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Hindelser under aret

Féreningen har iordningstallt en permanent grillplats pa baksidan uppe pa gaveln vid Getfotsvagen 50. Mellan
novemnber 2015 och januari 2016 méalades trapphusen om. Alla armaturer och strémbrytare i trapphusen byttes ut.
Vid ommalningen sattes dven nya trappregister upp som i stil och utférande hade en tydlig 50-talsstil,

FSreningen har dven genomfért tvd gemensamma stdddagar med god uppslutning av medlemmarna. Massor av sly
och smatrad réjdes undan pa baksidan fér att géra den gemensamma tomtmarken Gppnare och mer lattillganglig.
Framsidan krattades och sopades samt att grésytorna klipptes vilket blev mycket fint. Efter stadningen hade vi var
traditicnsenliga kervgrillning vilket var mycket trevligt och uppskattat.

Foreningen ligger i en tvist med en extern lokalhyresgést som inte har accepterat den uppsagning av kontraktet som
gjordes hésten 2014,

Hindelser efter aret
Tvisten med den externa lokalhyresgasten kommer fortgd under 2016,

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 31 st
Overlatelser under aret: 6 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overl3telseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets bérjan: 43 st
Tillkommande medlemmar: 8 st

Avgaende medlemmar: 7 st
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 44 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2015 2014 2013+ 2012
~ Arsavgift/m? bostadsrittsyta 615 615 465 0
Hyror/m2 hyresréttsyta 966 951 834 0
Lan/m? bostadsrattsyta 6 634 6 801 6918 0
Elkostnad/m? totalyta 18 17 3 0
Varmekostnad/m? totalyta 160 136 113 0
Vattenkostnad/m? totalyta 50 43 39 0
Kapitalkostnader/m? totalyta 140 161 186 o
Soliditet (%) 70 69 68 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) 68 32 -167 0
Nettoomsatining (tkr) 1884 1876 1479 0

* Del av dret, from mars 2013

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 568 m? bostader och 169 m? lokaler.
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fére reservering till fond f&r yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny réakning Gverfors

67 531
-334 213
-200 000

-466 682

-466 682
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Betraffande féreningens resultat och stéllning i Svrigt hdnvisas till filjande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014
RORELSEINTAKTER

Nettoomséattning Not 1 1 884 060 1876 030
Qvriga rérelseintakter Not 2 300 -1
Summa rorelseintakter 1884 360 1876 029
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -1 085 445 -1071333
Ovriga externa kostnader Not 4 -77 448 -95 776
Personalkostnader Not 5 -23 656 0
Avskrivningar Not 6 -248 871 -248 871
Summa rérelsekostnader -1435 420 -1415 980
RORELSERESULTAT 448 940 460 049
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 1916 13 091
Rantekostnader och liknande resultatposter -383 324 -440 790
Summa finansiella poster -381 408 -427 699
ARETS RESULTAT 67 531 32 350
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Balansrakning

TILLGANGAR 2015-12-31 2014-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 7 49 089 849 49338720
Summa materiella anldggningstillgangar 49 089 849 49 338 720
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 49 089 849 49 338 720
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar 3 486 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 8 1605 743 1573531
Summa kortfristiga fordringar 1609 229 1573531
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 10 926 10 926
Summa kassa och bank 10 926 10 926
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1620 156 1534 458
SUMMA TILLGANGAR 50 710 005 50923178
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL Not 9

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 35 344 759 35 344 759
Fond fér yttre underhall Not 10 400 000 200 000
Summa bundet eget kapital 35 744 759 35544759
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -534 213 -366 563
Arets resultat 67 531 32 350
Summa fritt eget kapital -466 682 -334 213
SUMMA EGET KAPITAL 35 278 077 35210 546
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11 12 500 513 14 758 873
summa langfristiga skulder 12 500 513 14 758 873
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11 2 258 360 258 360
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 92 454 88 980
Skatteskulder 99 800 49 432
Ovriga skulder 317 911 389 652
Uppl kostnader och férutb intékter Not 12 162 890 167 335
Summa kortfristiga skulder 2931415 953 759
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 50 710 005 50923 178
Stillda sdkerheter

Panter och ddrmed jamforliga sakerheter som har stallts

for egna skulder och sdkerheter

Fastighetsinteckningar Not 11 17 500 000 17 500 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2009:1, Arsredovisning | mindre ekonomiska féreningar (K2).

Farenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma vérderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inte annat anges.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till ianspraktagande av fond for yttre

underhall for arets pericdiska underhall 1dmnas i resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och beraknad

nyttjiandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2015 2014
Byggnader 200 ar 200 ar
Not 1  NETTOOMSATINING 2015 2014
Arsavgifter 1 357 485 1357 485

Hyror bostdder 419 001 412 705

Hyror lokaler 91 908 90174
Varmeintakter 15 600 15 600
Oresutjdmning 66 66

1 884 060 1876 030

Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2015 2014
Ovriga intékter 300 -1

300 -1
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Not3  DRIFTKOSTNADER 2015 2014
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 49 500 49 500
Fastighetsskotsel gard bestéllning 0 15125
Snérdjning/sandning 0 1125
Stidning entreprenad 49 248 41 477
Mattvatt/Hyrmattor 0 4028
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 5 600
Myndighetstillsyn 6 300 0
Gemensamma utrymmen 0 428
Gard 5529 4225
Forbrukningsmateriel 2079 9278
112 656 130 786
Reparationer
Tvéattstuga 33730 13 513
Entré/trapphus 2751 9 681
VVS 879 40 871
Ventilation 18 125 0
Elinstallationer 2540 4053
Mark/gard/utemiljé 0 960
Skador/klotter/skadegérelse 0 7 500
58 025 76 578
Taxebundna kostnader
El 49 669 47 605
Varme 437 547 372 529
Vatten 136 140 118 930
Sophdmtning/renhdllning 54 330 51630
677 686 590 694
Ovriga driftkostnader
Forsdkring 35 281 34 546
Tomtrattsavgald 123 832 154 790
Kabel-TV 11 062 13 837
Bredband 16 536 20670
186 711 223 843
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 50 368 49 432
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1085 445 1071333
Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2015 2014
Kreditupplysning 1 500 1176
Juridiska atgérder 8594 ¢
Hyresf&rluster 5 4
Revisionsarvade extern revisor 0 625
Féreningskostnader 1125 1247
Styrelseomkostnader 0 3 467
Fritids- och trivselkostnader 1477 ¢
Férvaltningsarvode 52 438 51128
Administration 6 267 8 824
Korttidsinventarier 0 15290
Konsuitarvode 1063 4 055
Bostadsrétterna Sverige Ek For 4980 9 960
77 448 95 776
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Not5  PERSONALKOSTNADER 2015 2014
Anstillda och persenalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Féljande ersattningar har utgatt

Styrefse och internrevisor 18 000 0

Sociala kostnader 5 656 0
23 656 0

Not 6  AVSKRIVNINGAR 2015 2014
Byggnad 248 871 248 871

248 871 248 871

Not 7 BYGGNADER 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid &rets bdrjan 49 774 245 49 774 245
Utgaende anskaffningsvirde 49 774 245 49 774 245
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets brjan -435 525 -186 653
Arets avskrivningar enligt plan -248 871 -248 871
Utgaende avskrivning enligt plan -684 396 -435 525
Planenligt restvirde vid arets slut 49 089 849 49 338 720
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 19 438 000 19 438 000
Taxeringsvarde mark 10 324 000 10 324 000

29 762 000 29 762 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 29 200 000 29 200 000
Lokaler 562 000 562 000
29 762 000 29 762 000
Fastigheten &r upplaten med tomtratt.

Not 8  (OVRIGA FORDRINGAR 2015-12-31 2014-12-31
Kundfordringar 0 26 992
Skattekonto 49612 0
Klientmedel hos SBC 1042 094 533 181
Placeringskonto hos SBC 514 037 1012 658
Fordringar 0 700

1605 743 1573531
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Not © EGET KAPITAL
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 35 328 000 0 0 35328 000
Upplatelseavgifter 16 759 0 0 16 759
Fond fér yttre underhall 400 000 200000 0 200 000
S:a bundet eget kapital 35 744 759 200 000 0 35 544 759
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -534 213 -200 Q00 32 350 -366 563
Arets resultat 67 531 67 531 -32 350 32 350
S:a ansamlad férlust -466 682 -132 469 0 -334 213
S:a eget kapital 35 278 077 67 531 0 35210 546
Not 10 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2015-12-31 2014-12-31
Vid drets borjan 200 000 80 235
Reservering enligt stadgar 200 000 200 000
Reservering enligt stémmobeslut 0 ¢
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmaobeslut 0 -80 235
Vid arets slut 400 000 200 000
Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2015-12-31 2015-12-31 2014-12-31 andringsdag
SEB 0,880 % 5217 243 5308923 2017-03-28
SEB 3,120 % 4770815 4854 155 2016-03-28
SEB 3,540 % 4770815 4 854 155 2018-03-28
Summa skulder till kreditinstitut 14758 873 15 017 233
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -2 258 360 -258 360
12 500 513 14 758 873

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 11 467 073 kr.
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Not 12 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2015-12-31 2014-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 18 000 0

Sociala avgifter 5 656 0

Ranta 3 806 5158

Forutbetalda avgifter och hyror 135 428 162 177

162 890 167 335

Styrelsens underskrifter

Ay

STOCKHOLM den 2016

Helen Elisabeth Eriksson

Hansson

Min revisionsberattelse har lamnats den /3 / ‘1/ 2016

Malgorzata Karlsson

7

Extern revisor
. /ﬂ_-»—"””"'

P
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