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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Frasmaskinen 3

Styrelsen far harmed avge érsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststilla féreningens &rsavaifter
samt se till att ekonomin dr god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och déarfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bor anpassas utifrdn féreningens plan far underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgdrder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

* Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan &ren 2018 och 2028.

* Stdrre underhall kommer att ske de narmaste &ren. Las mer i forvaltningsberattelsen,

o Medel reserveras &rligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
* Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lénenoten.

* Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberéattelsen.

Féreningens dndamal

Foreningens andamal dr att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande mot ersattning och utan tidsbegransning. Bostadsratt &r den ratt i
féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2011-12-21. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-01-07
och nuvarande stadgar registrerades 2015-08-19 hos Bolagsverket.

Foreningen dr ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Petrah Elisabeth Gustafsson Ledamot Avflyttad
Jenny Maria Carolina Lénneborg Ledamot

Bengt Lars-Erik Robertsson Olsson Ledamot

Hanna Sofia Soderberg Ledamot

Helen Elisabeth Eriksson Suppleant

John Henrik Styrbjorn Nordstrom Suppleant

Simon Reithe Suppleant

Monika Nina Stanikowska Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma l6per mandatperioden ut for féoljande personer:
Helen Elisabeth Eriksson, Petrah Elisabeth Gustafsson, Jenny Maria Carolina Lénneborg och Bengt Lars-Erik
Robertsson Olsson.

Styrelsen har under dret avhallit 8 protokollférda sammantraden.
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Revisor

Magdalena Hansson Ordinarie Intern
Stammor

Ordinarie foreningsstamma holls 2018-04-15.
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Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Sate
Stockholm Frasmaskinen 3 2013 Stockholm

Fastigheten dr upplaten med tomtratt.

Tomtrattsavtalet skrivs om 2023.

Fullvdrdesforsakring finns via Nordeuropeiska Forsakrings AB.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilligg for medlemmarna samt ansvarsfarsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvérme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebygagdes 1951 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 1962.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 737 m?, varav 2 568 m2 utgdr lagenhetsyta och 162 m? utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 32 lagenheter med bostadsratt samt 4 ldgenheter och 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

0 0

0 0 0

1 rok 2 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Aberg & Larsson AB 82 m? 2017-07-31
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2028.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Malning av entrédérrar 2018

Byte av sopskap 2017

OVK Besiktning 2017 Kontroll av ventilation
Elarbeten 2015-2016 Byte armaturer trapphus
Malning 2015-2016 Trapphus
Stamspolning 2014 Rengdring av stammar
OVK Besiktning 2014 Kontroll av ventilation
Malning 2014 Ledstanger och grund
Planerat underhall Ar

Markarbeten utanfor portarna 2019

Férvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning SBC SverigesBostadsrattsCentrum AB
Skéter underhall av fastigheten Akerlunds

Stadfirma SIMH stad

Féreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hdjdes arsavgifterna 2018-01-01 med 2 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1624 389 1835 237
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2022 870 1986 1006
Finansiella intakter 67 -146
Minskning kortfristiga fordringar 13 241 0
2036178 1985 960
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1382335 1448 789
Finansiella kostnader 131678 223776
Okning av kortfristiga fordringar 0 16612
Minskning av langfristiga skulder 316 700 404 210
Minskning av kortfristiga skulder 8797 103 420
1839510 2 196 808
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1821 056 1624 389
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 196 667 -210 848

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intdkter och kostnader

Qurig drift
Hyror 27%
6%

Awskriv-
ningar
14%

Fastighets- _
avgift \ Kapital-
39 . ; | kostnader
: 7%
\ Reparationer

5%
Periodiskt
Arsavgifter underhall

74%, Taxebundna 3%
kostnader
41%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Féreningen hade sedvanlig var och héststadning med god uppslutning, stdddagarna avslutades med gemensam fika
och korvgrillning.

Styrelsen tog in en entreprendr som malade om alla portdérrar och skérmtak Gver portarna. Vidare har styrelsen
utarbetat ett forslag om parkeringsplats uppe vid tradgérdshuset. Tyvarr har foreningen fatt avslag pa
parkeringsplatserna och ny anstkan kommer att géras under 2019,

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 32 st
Overlatelser under aret: 2 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rakenskapséarets borjan: 51
Tillkommande medlemmar: 4

Avgaende medlemmar: 4
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 51
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Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 680 667 647 615
Hyror/m2 hyresrattsyta 984 969 894 966
Lan/m? bostadsrattsyta 5335 5478 5661 6 684
Elkostnad/m? totalyta 25 22 21 18
Vdrmekostnad/m? totalyta 161 157 160 160
Vattenkostnad/m? totalyta 54 51 48 50
Kapitalkostnader/m? totalyta 48 82 98 140
Soliditet (%) 75 75 74 70
Resultat efter finansiella poster (tkr) 260 65 -346 68
Nettoomsattning (tkr) 2023 1986 1807 1884
Ytuppaifter enligt taxeringsbesked, 2 568 m2 bostader och 169 m? lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 36 480 000 0 0 36 480 000
Upplatelseavgifter 1519759 0 0 1519759
_Fond fér yttre underhall 334 425 200 000 -162 856 297 281
S:a bundet eget kapital 38 334 184 200 000 -162 856 38 297 040
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -700 772 -200 000 227 379 -728 151
Avrets resultat 260 052 260 052 -64 523 64 523
S:a ansamlad forlust -440 719 60 052 162 856 -663 628
S:a eget kapital 37 893 465 260 052 0 37 633412
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Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
atti ny rékning overfors

260 052
-500772
-200 000

-440 720

56 250

-384 470
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Betraffande foreningens resultat och stélining i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 022 869 1986 106
Ovriga rorelseintakter Not 3 1 0
Summa rorelseintdkter 2 022 870 1986 106
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 277 515 -1 305 551
Ovriga externa kostnader Not 5 -87 411 -119 584
Personalkostnader Not 6 -17 409 -23 655
Avskrivning av materiella Not 7 -248 871 -248 871
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1631 206 -1697 661
RORELSERESULTAT 391 663 288 445
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 67 -146
Rantekostnader och liknande resultatposter -131678 -223 776
Summa finansiella poster -131 611 -223 922
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 260 052 64 523
ARETS RESULTAT 260 052 64 523
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Balansrakning

Sida 8 av 15

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

_Byggnader och mark Not 8 48 343 236 48 592 107
Summa materiella anlaggningstillgangar 48 343 236 48 592 107
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 48 343 236 48 592 107
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 0 1
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 9 1864 245 1680817
Summa kortfristiga fordringar 1864 245 1680818
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 10 926 10 926
Summa kassa och bank 10 926 10 926
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1875171 1691745
SUMMA TILLGANGAR 50 218 407 50 283 852
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 37 999 759 37999 759
Fond for yttre underhall Not 10 334 425 297 281
Summa bundet eget kapital 38 334 184 38 297 040
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -700 772 -728 151
Arets resultat B 260 052 64 523
Summa fritt eget kapital -440 719 -663 628
SUMMA EGET KAPITAL 37 893 465 37 633412
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 4 437 455 0
Summa langfristiga skulder 4 437 455 0
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 7342 148 12 096 303
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 135214 98 986
Skatteskulder 108 652 106 168
Ovriga skulder 143 765 185316
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 157 708 163 666
in{ékter U S T S T - - - SR
Summa kortfristiga skulder 7 887 487 12 650 439
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 50 218 407 50 283 852
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER )
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Farenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som faregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag fill
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar frn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, cavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 200 ar 200 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 1501 674 1472 682
Hyror bostader 340 890 340 941
Hyror lokaler 179 650 171721
Vérmeintakter 624 624
Oresutjamning 31 139
2 022 869 1986 106
Not 3 OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Ovriga intakter 1 0
1 0
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_Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 50 952 50 100
Fastighetsskotsel bestallning 7 899 9240
Fastighetsskotsel gard bestallning 7 500 0
Snordjning/sandning 1688 0
Stadning entreprenad 76 301 77 031
Stddning enligt bestalining 0 G425
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 8 500
Myndighetstillsyn 8 625 0
Gemensamma utrymmen 1343 1609
Sophantering 0 7 475
Gard 5678 1348
Forbrukningsmateriel 7017 5588
Fordon 199 424
167 202 170 645
Reparationer
Hyreslagenheter 1188 0
Tvattstuga 19129 19313
Entré/trapphus 1322 0
Las 1523 6 506
WS 11953 10 827
Vérmeanldggning/undercentral 0 513
Ventilation 31000 0
Elinstallationer 6058 0
Fénster 6 630 0
Skador/klotter/skadegdrelse 4709 0
83 512 37 159
Periodiskt underhall
Sophantering/atervinning 0 162 856
Entré/trapphus 56 250 0
56 250 162 856
Taxebundna kostnader
El 68 803 59 838
Varme 441 961 428 637
Vatten 149 005 140 048
Sophamtning/renhalining 58 212 58 935
717 981 687 458
Ovriga driftkostnader
Férsakring 46 035 41858
Tomtrattsavgald 123 832 123 832
Kabel-TV 11 445 11277
Bredband 16 536 16 536
197 848 193 503
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 54722 53930
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1277 515 1 305 551
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 613 2144
Inkassering avaift/hyra 9975 6900
Hyresforluster 2 2249
Foreningskostnader 588 492
Styrelseomkostnader 3700 3769
Fritids- och trivselkostnader 1811 743
Farvaltningsarvode 58 200 56 080
Administration 1511 2 448
Konsultarvode 5931 39769
Bostadsratterna Sverige Ek For 5080 4980
87 411 119 584
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstéllda och personalkostnader
Fdljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 13 369 18 000
Sociala kostnader 4040 5655
17 409 23 655
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad R 248871 248871
248 871 248 871
Not 8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 49 774 245 49774245
Utgaende anskaffningsvarde 49 774 245 49 774 245
Ackumulerade avskrivningar enligt plan -
Vid arets borjan -1182 138 -933 267
Arets avskrivningar enligt plan -248 871 -248 871
Utgaende avskrivning enligt plan -1431 009 -1 182 138
Planenligt restvarde vid arets slut 48 343 236 48 592 107
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 21459 000 21 459 000
Taxeringsvarde mark 11 400 000 11 400 000
32 859 000 32 859 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 32 200 000 32 200 000
Lokaler 659 000 659 000
32 859 000 32 859 000

Fastigheten dr upplaten med tomtratt.
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Not9  OVRIGA FORDRINGAR ) 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 54 115 63 479
Klientmedel hos SBC 1296 067 1099 399
Placeringskonto hos SBC 514 063 514 063
Inkasso 0 3876
1864 245 1680 817
Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets bérjan 297 281 600 000
Reservering enligt stadgar 200 000 200 000
Reservering enligt stdammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -162 856 -502 718
Vid arets slut 334 425 297 281
Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
SEB 1,110 % 4520795 4 604 135 2020-05-28
Handelsbanken 0,790 % 7 258 808 7492 168 2019-03-21
Summa skulder till kreditinstitut 11779 603 12 096 303
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -7 342 148 -12 096 303
4 437 455 0

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 10 196 103 kr.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt belaning sker hos bank.
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Not 12  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 17 500 000 17 500 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 18 000 18 000
Sociala avgifter 5 656 5656
Rénta 2079 2 385
Avgifter och hyror 131973 137 625
157 708 163 666
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Styrelsen har tagit in offerter pa att rusta upp mark och trappor samt lagga ny asfalt
fram till alla portar, detta da det &r i daligt skick. Styrelsen har varit mycket mana om att
bevara den 50-talsmiljo som finns i omréadet. Sa trappracken, granittrappor och

befintliga grasytor kommer att bevaras men restaureras till nyskick.
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Styrelsens underskrifter

Jenny Mari
Ledamot

y/ " A 7
7 Bengt Lars-Erik Robertsson Olsson Hanpna fofia Soderberg
Ledamot ie{'tg ot

Min revisionsberattelse har lamnats den }‘lf ‘/{ 2019

/ ‘liena Hansson

Intern revisor

arolina Lénneborg
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